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Khao Yai National Park spreads across four provinces in eastern Thailand namely Nakhon Nayok, 

Prachin Buri, Nakhon Ratchasima and Saraburi. Situated approximately 180 kilometres from Bangkok, 

Khao Yai is the second largest national park in Thailand. In 2005, it was designated a UNESCO World 

Heritage Site as part of the larger Dong Phaya Yen–Khao Yai Forest Complex. Khao Yai is known as the 

area where people from Bangkok come to enjoy nature, wildlife, diverse vegetation, as well as cooler 

weather and clearer air. This market pulse provides an overview of the tourism and hotel market in the 

area. This snapshot discusses recent tourism trends, market performance and hotel supply and pipeline. 

KHAO YAI NATIONAL PARK  

Source: www.nakon-nayok.com 

Pak Chong is the largest district of Nakhon Ratchasima province and is home to Khao Yai National 

Park and Khao Yai, that is located on the Mittraphap road, the main road when travelling between 

Bangkok and Pak Chong district. The southern part of the district is the gateway to Khao Yai 

National Park via Thanarad road, known as the main road of Khao Yai. Several hotels such as Sala 

Khao Yai, U Khao Yai, Kirimaya Golf Resort Spa KhaoYai, dusitD2 Khao Yai, Thames Valley Khao 

Yai, and Botanica Khao Yai are located in Pak Chong district. A number of food and beverage 

venues and other attractions such as waterparks, adventure theme parks, and golf courses are 

also situated in this area. Thus, Pak Chong district is perceived as one of Khao Yai’s main 

destinations for leisure activities. 

http://www.nakon-nayok.com/
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Accessibility and Transportation 

The main transportation mode between Khao Yai and Bangkok is motor vehicles via Mittrapharp 

road. It takes approximately 2.5 hours, depending on the traffic condition. Heavy traffic can be 

observed during weekends and public holidays. There are several infrastructure developments 

being planned in the area, which will reduce travelling time and enhance the travel experience to 

Khao Yai in the foreseeable future. 

NEW MOTORWAY M6 

 
Source: Department of Highways 

 
A new motorway project (the M6) is currently under construction, which begins in Bang Pa-In 

district of Ayutthaya province, and ends at the western part of Nakhon Ratchasima province, 

bypassing the Muang district. The M6 motorway is approximately 196 kilometres long, and it is 

expected to reduce the travelling time between Bangkok and Khao Yai by approximately one 

hour. The construction is scheduled for completion in 2020. 

Khao Yai can also be accessed by the rail network. Currently, there are four trains daily serving 

between Bangkok and Muak Lek with a total travelling time of approximately 3.5 hours. This 

mode of transport is not favoured by tourists. However, a significant expansion of Thailand’s 

railway network is underway with an expected completion date between 2019 and 2024.  Notable 

projects for Khao Yai include:  

• The Grand Station in Bang Sue is expected to be completed in 2021, and it will replace 

Hua Lamphong Railway Station as Bangkok’s main railway station. It claims to be the 

largest railway station in South East Asia with a total of 26 platforms. Bang Sue will 

connect to several train routes throughout the country.  
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• The first phase of the North-Eastern High-Speed Rail (HSR) will link Bangkok province to 

Nakhon Ratchasima province over a 252-kilometre long track. The project will be 

managed under a joint venture between Thailand and China, where China will conduct 

feasibility studies, design the system and lay the tracks, while Thailand will conduct social 

and environmental impact studies, expropriate land and provide construction materials. 

The estimated cost of the first phase is 179 billion baht. The total line is then expected to 

stretch 873 km, linking Thailand to Laos at the Thai border city of Nong Khai. Currently, 

there is no confirmed announcement of the operational date. Upon its completion, the 

route is expected to boost Thailand’s position as a transport and logistics hub for 

Southeast Asia. Additionally, this could lead to an increase of tourists to Khao Yai as it will 

ease travelling time to the area. 

Tourist Arrivals  

As Khao Yai is situated within the Pakchong district of Nakhon Ratchasima province, a brief 

synopsis of the tourism industry in the province and the district is provided. Data for Khao Yai 

was not available at the time of writing this publication.  

Guest arrivals at accommodation establishments in Nakhon Ratchasima province were just under 

10 million in 2018, recording an increase of 7.3% compared to the previous year. Between 2012 

and 2018, the number of guest arrivals at accommodation establishments in the province grew 

by 8.0% per annum, from approximately 6.0 million to 9.9 million arrivals.  

Guest arrivals at accommodation establishments in Nakhon Ratchasima are mainly driven by the 

domestic market as the area is not as known to international visitors compared to other tourist 

destinations in the country. However, it should be noted that international visitors grew every 

year between 2012 and 2018 by 10% per annum. The European market formed the majority of 

international tourists to the province, together with East Asian countries. Nonetheless, 

FIGURE 1: GUEST ARRIVALS AT ACCOMODATION ESTABLISHMENTS, NAKHON RATCHASIMA, 2013 – 2018 

 

Source: Department of Tourism 
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international visitors to the area represented only 2.0% of the total, with Thai tourists forming 

over 98% of the total arrivals. This domestic prevalence has been also supported by the 

government’s efforts to stimulate domestic tourism by providing tax reduction incentives for Thai 

travellers, who can deduct accommodation fees from their annual taxable income.   

Seasonality  

The seasonality of demand for Nakhon Ratchasima province is primarily driven by climatic 

factors. The high season falls typically between October and January, when the mountainous 

province enjoys the cool season with temperatures averaging 27 degrees Celsius during the day 

and 17 degrees Celsius at night. May to September represents the low season when humid, rainy 

weather deters visitors from enjoying the area’s nature.  

Average Length of Stay  

The average length of stay of visitor 

arrivals at guest accommodation 

establishments in Nakhon 

Ratchasima province and Pak Chong 

district has grown steadily, from 

1.35 to 1.7 days between 2013 and 

2017.  

In comparison with the whole of 

Thailand, the province and district 

displayed a lower length of stay over 

the five-year period. The length of 

stay of visitor arrivals at guest 

accommodation establishments in 

Thailand was 1.84 days in 2013 and 

rose to 2.27 days in 2017. The data 

for 2018 was not available at time of 

writing.  

FIGURE 2: SEASONALITY, NAKHON RATCHASIMA, 2013 – 2018 

 
Source: Department of Tourism 
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FIGURE 3: AVERAGE LENGTH OF STAY, NAKHON RATCHASIMA AND 
PAKCHONG, 2013 – 2017 

 

Source: Department of Tourism 
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Overall, we can see that Thailand, on the whole, enjoys a higher average length of stay because of 

the inclusion of other beach resort destinations such as Pattaya, Phuket, Koh Samui, to name a 

few. Khao Yai, on the other hand, lacks some of the characteristics of other resort destinations 

due to the limited leisure demand generators and variety of attractions, hence it achieves a 

shorter average length of stay. In addition, Khao Yai’s tourism demand is mainly generated by the 

domestic leisure segment from Bangkok, which usually stays only for the weekends, as well as 

the domestic MICE segment of companies located in Bangkok, which usually stays for one to two 

days in Khao Yai for off-site conferences, training, team building activities, etc. 

Hotel Market Performance  

The aggregate estimated 

performance of a representative 

sample of approximately 520 rooms 

is shown in Figure 4. The sample 

consists of branded and unbranded 

hotels in the upscale positioning. In 

2016, new supply of 142 keys 

entered the market resulting in 

lower occupancy among hotels, as 

the market absorbed the new 

supply. 2017 and 2018 registered 

healthy occupancy performance by 

the hotels in the market. As 

mentioned, this growth in 

occupancy can be partly attributed 

to the tax incentive measures 

initiated by the government for Thai residents travelling to secondary provinces in Thailand in 

2018. The tax break was valid for hotel accommodations throughout the year.  

Between 2016 and 2018, the average rate of the hotels in the sample experienced a negative 

growth of 6% per annum. The decline in the average rate is mainly due to a shift in hotels’ 

strategies to drive occupancy levels to more sustainable levels. As a result, the market reached 

the mid-60% mark in 2018, representing an increase of five percentage points from the previous 

year. With the dip in the average rate and the strong gain in the occupancy, RevPAR experienced 

an increase over the period from THB 1,860 in 2016 to THB 2,082 in 2018.  

Hotel Supply and Pipeline 

There are currently 19 hotel properties reporting to STR in Nakhon Ratchasima, with one 

internationally branded hotel and one managed by regional operator (dusitD2 Khao Yai and U 

Khao Yai, respectively). The majority of the stock comprises independent hotels, accounting for a 

total of 2,151 rooms.  

FIGURE 4: HOTEL PERFORMANCE, KHAO YAI, 2016 – 2018 

 

Source: HVS Estimates 
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According to HVS Asia-Pacific 

Hotel Operator Guide 2019, 

the branded hotel pipeline 

landscape in Khao Yai is 

limited to only one confirmed 

hotel development entering 

the market next year, namely 

the Movenpick Resort Khao 

Yai (a rebranding of an 

existing property).  

Limited new internationally branded supply could be attributed to tourists perceiving Khao Yai 

as a secondary tourist destination after Phuket, Chiang Mai and Pattaya and the likes. However, it 

is important to note that the destination is mainly served by domestic brands and independent 

operators. Additionally, two hotels opened in the early months of 2019, adding more room 

inventory to the market, namely Hotel Labaris Khao Yai and Hansar Khao Yai. 

Outlook 

Khao Yai is one of Thailand’s leisure destinations, attracting domestic travellers thanks to its 

proximity to Bangkok. The improvement in infrastructure networks will assist Khao Yai in 

attracting more domestic and international travellers. Access to Khao Yai will be further 

ameliorated when the new highway and the high-speed train will be completed. However, it is 

important to note that the domestic market will remain a key driver of the tourism industry for 

the area. An important factor will be the continuation of government tax reduction incentive, 

which stimulates the growth of domestic tourism. Due to a lack of renowned leisure demand 

generators, Khao Yai is expected to continue to be perceived as secondary importance when 

competing with other leading leisure destinations in Thailand. 

As seen from the strong growth in domestic tourism, primarily fuelled by Bangkok, Khao Yai’s 

tourism market is set to benefit from the increasing tourist arrivals, and this upward trend is 

expected to continue in the next few years. Khao Yai is also becoming more attractive to the 

international brand operators, with the opening of its second internationally branded property 

in 2020. Although interest from international hotel operators is currently modest due to the 

fluctuation in Khao Yai’s seasonality and demand patterns, the rise in both regional and 

international brands could attract more international visitors to Khao Yai as brands and higher 

quality accommodation establishments can enhance the attractiveness of the area and place the 

destination on the international map.  

  

FIGURE 5: HOTEL PIPELINE 

 

Proposed Property

Number of 

Rooms

Estimated Opening 

Date

Movenpick Resort Khao Yai 114 2020  
 

Source: HVS research 
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อุทยานแห่งชาติเขาใหญ่ ตั้งอยูใ่นเขตพ้ืนท่ี 4 จงัหวดั ไดแ้ก่ นครนายก ปราจีนบุรี นครราชสีมา และ สระบุรี เขาใหญ่อยูห่่าง

จากกรุงเทพมหานคร ประมาณ 180 กิโลเมตร อุทยานแห่งชาติเขาใหญ่เป็นอุทยานแห่งชาติท่ีใหญ่เป็นอนัดบั 2 ของประเทศ 

ในปี พ.ศ.2548 เขาใหญ่ไดรั้บขนามนามวา่เป็นมรดกโลกจากองกรณ์ UNESCO World Heritage Site เขาใหญ่ยงัเป็นท่ี

นิยมในการพกัผอ่น และ ท่องเท่ียวในแบบธรรมชาติส าหรับคนกรุงเทพฯ บทความน้ีประกอบไปดว้ยภาพตลาดการ

ท่องเท่ียวในพ้ืนท่ี รวมถึงการเติบโตของอุปสงคแ์ละอุปทานของโรงแรมและสถานประกอบการในตลาดโรงแรมหลกัๆใน

เขาใหญ่  

อุทยานแห่งชาตเิขาใหญ่ 

ทีม่า: www.nakon-nayok.com 

อ าเภอปากช่องเป็นอ าเภอแรกสุดของการเดินทางจากถนนมิตรภาพเพ่ือเขา้สู่จงัหวดันครราชสีมา และยงัเป็นทางเขา้หลกัสู่

อุทยานแห่งชาติเขาใหญ่โดยใชถ้นนธนะรัชตห์รือเป็นท่ีรู้จกัในช่ือ “ถนนหลกัเขาใหญ่” ในอ าเภอปากช่องมีโรงแรมต่างๆ

มากมายเช่น  Sala Khao Yai, U Khao Yai, Kirimaya Golf Resort Spa KhaoYai, dusitD2 Khao Yai, Thames 

Valley Khao Yai, และ Botanica Khao Yai นอกจากนั้น ร้านอาหารต่างๆ และสถานท่ีท่องเท่ียวอีกมากมายก็ตั้งอยูใ่น

อ าเภอปากช่องเช่นกนั ดงันั้น อ าเภอปากช่องจึงเรียกวา่ไดเ้ป็น สถานท่ีท่องเท่ียวหลกัของเขาใหญ่  

 

http://www.nakon-nayok.com/
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โครงสร้างพ้ืนฐานและการเดนิทางไปยงัเขาใหญ่ 

การเดินทางหลกัระหวา่งเขาใหญ่และกรุงเทพฯนั้น ส่วนใหญ่จะเป็นรถยนตผ์า่นถนนมิตรภาพโดยใชเ้วลาประมาณ 2 

ชัว่โมงคร่ึงข้ึนอยูก่บัสภาพการจราจรในขณะนั้นส่วนใหญ่แลว้การจราจรจะติดขดัในช่วงวนัหยดุสุดสปัดาห์และวนัหยดุ
นกัขตัฤกษ ์อยา่งไรก็ตาม การพฒันาถนนและมอเตอร์เวยจ์ะท าใหก้ารเดินทางไปเขาใหญ่สะดวกและ เร็วข้ึนในอนาคต 
 
โครงการทางหลวงพเิศษระหว่างเมือง สายบางปะอนิ-นครราชสีมา (M6) 

 
ท่ีมา: กรมทางหลวง 

 
 

มอเตอร์เวย ์M6 ก าลงัอยูใ่นการก่อสร้าง โดยถนนเสน้น้ีจะเร่ิมจาก อ าเภอบางปะอินท ์จงัหวดั อยธุยา ถึง อ าเภอเมือง จงัหวดั

นครราชสีมา มอเตอร์เวยมี์ความยาว 196 กิโลเมตร และคาดวา่จะแลว้เสร็จในปี พ.ศ. 2563และจะสามารถลดระยะเวลาใน

การเดินทางไปเขาใหญ่ไดป้ระมาณ 1 ชัว่โมง 

การเดินทางไปเขาใหญ่สามารถเดินทางโดยรถไฟไดเ้ช่นกนัซ่ึงสถานีรถไฟตั้งอยูท่ี่อ  าเภอมวกเหลก็ ปัจจุบนัมีรถไฟ 4 รอบ

ทุกวนัจากกรุงเทพฯไปเขาใหญ่และใชเ้วลาเดินทางประมาณ 3 ชัว่โมงคร่ึง คนส่วนใหญ่ยงัไม่ค่อยใชร้ถไฟเน่ืองจากใชเ้วลา

เดินทางนานกวา่รถยนต ์ ปัจจุบนัทางรัฐบาลมีการขยายรถไฟสายใหม่หลายๆท่ีซ่ึงจะแลว้เสร็จในช่วงปี พ.ศ. 2562 ถึง 
2567 

• สถานีบางซ่ือคาดวา่จะสร้างเสร็จในปี พ.ศ.2564 เพ่ือมาแทนท่ีสถานีหวัล าโพง บางซ่ือจะเป็นสถานีรถไฟท่ีใหญ่
ท่ีสุดในเอเชียตะวนัออกเฉียงใตโ้ดยมีทั้งหมด 26 ชานชาลา สถานีบางซ่ือจะเป็นส่วนต่อขยายของรถไฟทั้ง
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ประเทศโดยเฉพาะ รถไฟความเร็วสูงท่ีจะผา่นเขาใหญ่ท่ีมีช่ือวา่ รถไฟความเร็วสูงสายตะวนัออกเฉียงเหนือ 
เช่ือมต่อนครราชสีมากบักรุงเทพฯ  

• เฟสแรกของรถไฟความเร็วสูงสายตะวนัออกเฉียงเหนือเช่ือมต่อกรุงเทพฯกบันครราชสีมาดว้ยระยะทาง 252

กิโลเมตร โครงการจะถูกบริหารร่วมกนัระหวา่งไทยและจีน โดยจีนจะศึกษาความเป็นไปไดร้วมถึงออกแบบ
ระบบและรางรถไฟ ส่วนไทยจะศึกษาผลกระทบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม และ ดูแลเร่ืองท่ีดินในการสร้างรวมไป
ถึงอุปกรณ์การก่อสร้าง มูลค่าของโครงการในเฟสแรกอยูท่ี่ประมาณ 179,000 ลา้นบาท รถไฟทั้งสายจะมีความ
ยาวทั้งหมด 873 กิโลเมตร เช่ือมต่อประเทศไทยและลาวท่ีจงัหวดัหนองคาย ปัจจุบนัยงัไม่มีการยนืยนัถึงวนัเปิด
ใชบ้ริการ รถไฟสายน้ีคาดวา่จะท าใหป้ระเทศไทยเป็นศูนยก์ลางการคมนาคมของเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้ และ
อาจจะท าใหช้าวต่างชาติมาเท่ียวเขาใหญ่มากข้ึนเน่ืองจากการเดินทางจะสะดวกมากข้ึน จ านวนนกัท่องเท่ียว 

จ านวนนักท่องเทีย่ว 

 

เน่ืองจากเขาใหญ่ตั้งอยูใ่นอ าเภอปากช่องจงัหวดันครราชสีมา ขอ้มูลท่ีใชใ้นการวเิคราะห์จึงมาจากจงัหวดันครราชสีมาและ

อ าเภอปากช่องเพราะวา่ไม่มีขอ้มูลจากเขาใหญ่ในขณะท่ีเขียนบทความน้ี 

จากการศึกษาอตัราการเขา้พกัโรงแรมของจงัหวดันครราชสีมาพบวา่ในปี  พ.ศ.2561 ยอดผูเ้ขา้พกัในโรงแรมสูงถึงเกือบ 

10 ลา้นคน และมีการเติบโตจากปีก่อนหนา้ถึง 7.3% และในระหวา่งปี พ.ศ.2555 ถึง ปี พ.ศ.2561 มีจ านวนคนเขา้พกัใน

โรงแรมเติบโตอยา่งต่อเน่ืองโดยมีค่าเฉล่ียอยูท่ี่ 8% ต่อปี จาก 6 ลา้นคนจนไปถึง 9.9 ลา้นคน 

จ านวนนกัท่องเท่ียวท่ีเขา้พกัในโรงแรมของจงัหวดันครราชสีมาส่วนใหญ่แลว้มาจากคนไทย เน่ืองจากจ านวนนกัท่องเท่ียว

ชาวต่างชาติยงัคงคิดเป็นสดัส่วนแค่ 2% ของจ านวนทั้งหมด โดยท่ีนกัท่องเท่ียวไทยคิดเป็นสดัส่วนถึง 98% หน่ึงในเหตุผล

ภาพที ่1: จ านวนของนักท่องเทีย่วทีเ่ดนิทางมาเข้าพกัจงัหวดันครราชสีมา ปี พ.ศ. 2556  –  2561 

 

ท่ีมา: กรมการท่องเท่ียว 
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ท่ีท าใหค้นไทยมาเท่ียวเขาใหญ่คือ นโยบายของรัฐบาลในการกระตุน้การท่องเท่ียวภายในประเทศโดยใหค้นไทยสามารถ

หกัภาษีค่าใชจ่้ายในการเขา้พกัโรงแรมได ้ เขาใหญ่ยงัไม่ค่อยเป็นท่ีรู้จกัส าหรับชาวต่างชาติเม่ือเปรียบเทียบกบัสถานท่ี

ท่องเท่ียวอ่ืนๆในประเทศ อยา่งไรก็ตาม จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีมาเขา้พกัในจงัหวดันครราชสีมามีการเติบโต 10% 

ต่อปีในช่วงปี พ.ศ.2555 ถึงปี พ.ศ.2561 ชาวต่างชาติท่ีเขา้มาส่วนใหญ่แลว้เป็นชาวยโุรปและเอเชียตะวนัออก  

ฤดูกาลการท่องเทีย่ว  

 

ระยะเวลาในการเข้าพกั  

จากการศึกษาฤดูกาลท่องเท่ียวในจงัหวดั
นครราชสีมา สามารถสรุปไดว้า่
นครราชสีมามีช่วงท่ีนกัท่องเท่ียวสูงสุด  เป็น
ระยะเวลา 4เดือน เร่ิมตน้จากเดือน ตุลาคม 
ถึง มกราคม ในช่วงท่ีอากาศเยน็ลงโดยมีอุณ
ภูมิเฉล่ียอยูท่ี่ 27 องศาในเวลากลางวนั และ 
17 องศาในเวลากลางคืน ช่วงท่ีนกัท่องเท่ียว
นอ้ยท่ีสุด จะอยูใ่นช่วงเดือน พฤษภาคม ถึง 
กนัยายน ในเวลาท่ีอากาศช้ืนและมีฝนตก 
ดงันั้น ฤดูกาลการท่องเท่ียวในเขาใหญ่จึง
ข้ึนอยูก่บัสภาพอากาศ ระยะเวลาในการเข้า
พกั 

ระยะเวลาในการเขา้พกัในจงัหวดั
นครราชสีมาและอ าเภอปากช่องมีการเติบโต 
 จาก 1.35 วนั เป็น 1.7 วนั ในช่วงปี พ.ศ.2556 ถึง ปี พ.ศ.2560 

ภาพที ่2: จ านวนนักท่องเทีย่วข้างคืนตามฤดูกาลในนครราชสีมา ปี 2556 – 2561 

 

ท่ีมา: กรมการท่องเท่ียว 
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ภาพที ่3: อตัราเฉลีย่ระยะเวลาการเข้าพกั จงัหวดันครราชสีมา และ อ าเภอ
ปากช่อง ปี พ.ศ.2556 – 2560 

 

ท่ีมา: กรมการท่องเท่ียว 
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เม่ือเปรียบเทียบกบัทั้งประเทศไทย จงัหวดันครราชสีมาและอ าเภอปากช่อง มีระยะเวลาในการเขา้พกัในช่วง 5 ปี ต ่ากวา่ทั้ง

ประเทศ โดยประเทศไทยมีระยะเวลาในการเขา้พกั 1.83 วนัในปี พ.ศ.2556 และเพ่ิมข้ึนเป็น 2.27 วนัใน ปี พ.ศ.2560 

ขอ้มูลในปี พ.ศ.2561 ยงัไม่ไดมี้การประกาศออกมา 

เหตผุลท่ีประเทศไทยมีระยะเวลาในการเขา้พกัมากกวา่เขาใหญ่ เพราะวา่ มีเมืองท่องเท่ียวเช่น พทัยา ภูเก็ต เกาะสมุย อยูใ่น
ฐานขอ้มูล ในขณะเดียวกนัพ้ืนท่ีเขาใหญ่มีสถานท่ีท่องเท่ียวส าคญัค่อนขา้งนอ้ย จึงท าใหมี้ระยะเวลาการเขา้พกัเฉล่ียนอ้ยกวา่
ทั้งประเทศ ยิง่ไปกวา่นั้นนกัท่องเท่ียวท่ีมาเขาใหญ่ส่วนใหญ่แลว้มาจากกรุงเทพฯ ซ่ึงจะมาแคใ่นวนัสุดสปัดาห์ของแต่ละ
อาทิตยแ์ละ จะมีกลุ่มนกัเดินทางไมซ์ (MICE) จากกรุงเทพฯท่ีส่วนใหญ่แลว้จะใชเ้วลาในเขาใหญ่ 1-2 วนั ในการจดั
สมัมนา 
 

ภาพรวมการตลาดธุรกจิโรงแรม  

ภาพรวมสถิติตลาดโรงแรมเบ้ืองตน้มาจาก
การศึกษาขอ้มูล จาก 
โรงแรม 520 หอ้งใน ภาพท่ี 4 ซ่ึงประกอบ
ไปดว้ยโรงแรมท่ีมีแบรนดแ์ละโรงแรมท่ีไม่มี
แบรนดใ์นตลาดแบบ Upscale ในปี พ.ศ.
2559 มีอตัราการเขา้พกั (Occupancy) 

ค่อนขา้งต ่า เน่ืองจากมีโรงแรมเปิดใหม่ 142 
หอ้งเพ่ิมเขา้มาในตลาด ในระหวา่งปี พ.ศ.
2559 ถึง พ.ศ.2561 อตัราค่าหอ้งพกั 

(Average Daily Rate) มีการปรับตวัลดลง
ดว้ยค่าเฉล่ีย 6% ต่อปีเน่ืองจาก การเปล่ียนกล
ยทุธ์ของโรงแรมเพ่ือท่ีจะเพ่ิมอตัราการเขา้พกั 
(Occupancy) ของโรงแรมซ่ึงมีผลท าใหภ้าพตลาดมีอตัราการเขา้พกั (Occupancy) อยูท่ี่ 66%ในปี พ.ศ.2561 โดย
เพ่ิมข้ึนจากปีท่ีแลว้5% (Percentage point) อตัราค่าเฉล่ีย RevPAR ของโรงแรมในเขาใหญ่มีการปรับตวัข้ึนจาก 
1,860 บาทในปี พ.ศ.2559 เป็น 2,082 บาทในปี พ.ศ.2561 เน่ืองจากกลยทุธ์ในการลดอตัราคา่เขา้พกัท าใหอ้ตัราการเขา้

พกัของโรงแรมเพ่ิมข้ึนอยา่งเห็นไดช้ดั การเติบโตของอตัราการเขา้พกัและ RevPAR อาจมีผลมาจากการท่ีรัฐบาลส่งเสริม
การท่องเท่ียวภายในประเทศโดยการใหป้ระชาชนหกัภาษี 

การเพิม่ขึน้ของอุปทาน 

จากการรายงานของ STR ปัจจุบนัมีโรงแรมในตลาดทั้งหมด 19 โรงแรมในจงัหวดันครราชสีมา  
โดยเป็น แบรนดน์านาชาติ 1 โรงแรม และ เป็น แบรนดไ์ทย 1 โรงแรม (dusitD2 Khao Yai และ U Khao Yai)  โรงแรม

ส่วนใหญ่ในพ้ืนท่ีจะเป็นโรงแรมท่ีใชก้ารบริหารดว้ยตวัเองโดยมีจ านวนหอ้งทั้งหมด 2,151 หอ้ง  

ภาพที ่4: ผลงานโดยรวมของตลาดโรงแรม ปี 2559 – 2561 

 

ท่ีมา: เอชวเีอส 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

0

1,000

2,000

3,000

4,000

2559 2560 2561

   
  
  
  
   
   

 (%
)

   
  
  
    
 ( 

  
)

               RevPAR                



 

HVS MARKET PULSE: KHAO YAI, THAILAND| PAGE 13 

จากการรายงานของ HVS Asia-

Pacific Hotel Operator Guide 

พ.ศ.2562 จะมีโรงแรมใหม่จากแบ

รนดน์านาชาติแค ่ 1 โรงแรมท่ียนืยนั

จะเปิดในปี พ.ศ.2563 ซ่ึงก็คือ 

Movenpick Resort Khao Yai 

เหตผุลท่ีท าใหเ้ขาใหญ่มีโรงแรมแบ

รนดน์านาชาติมาเปิดนอ้ยเน่ืองจากเขาใหญ่ยงัคงถูกมองวา่เป็นสถานท่ีท่องเท่ียวเมืองรองเม่ือเปรียบเทียบกบั ภูเก็ต เชียงใหม่ 

และพทัยา อยา่งไรก็ตาม เขาใหญ่ยงัคงเป็นพ้ืนท่ีท่ีถูกขบัเคล่ือนดว้ยแบรนดโ์รงแรมไทยและ โรงแรมของคนทอ้งถ่ิน โดยใน

ปีน้ีมี Hotel Labaris Khao Yai และ Hansar Khao Yai ท่ีเปิดข้ึนใหม่  

บทสรุป 

เขาใหญ่เป็นสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีส าคญัแห่งหน่ึงในประเทศไทยโดยเฉพาะกลุ่มนกัท่องเท่ียวคนไทยเน่ืองจากระยะทางท่ีใกล้

กรุงเทพฯ การปรับปรุงโครงสร้างทางคมนาคมจะท าใหเ้ขาใหญ่สามารถเพ่ิมจ านวนนกัทกัท่องเท่ียวทั้งจากภายในและ

ภายนอกประเทศ การเขา้ถึงและการเดินทางไปเขาใหญ่จะสะดวกมากข้ึนเม่ือมอเตอร์เวยแ์ละรถไฟความเร็วสูงแลว้เสร็จ 

อยา่งไรก็ตาม เขาใหญ่จะยงัคงเป็นตลาดการท่องเท่ียวท่ีจะถูกขบัเคล่ือนโดยคนไทยเน่ืองจากการกระตุน้การท่องเท่ียว

ภายในประเทศของรัฐบาลดว้ยนโยบายลดหยอ่นภาษี และดว้ยการท่ีมีสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีจ ากดั เขาใหญ่จะยงัคงเป็นเมืองรอง

ในการท่องเท่ียวเม่ือเปรียบเทียบกบัสถานท่ีท่องเท่ียวอ่ืนๆภายในประเทศ 

จากการวเิคราะห์จ านวนนกัท่องเท่ียวในเขาใหญ่ จะเห็นไดช้ดัวา่ จ านวนนกัท่องเท่ียวภายในประเทศท่ีส่วนใหญ่มาจาก

กรุงเทพฯมีการเติบโตอยา่งเห็นไดช้ดั และคาดวา่จะเติบโตอยา่งตอ่เน่ืองในอีกหลายปีขา้งหนา้ เขาใหญ่จะไดรั้บความสนใจ

มากข้ึนจากแบรนดโ์รงแรมนานาชาติ เน่ืองจากการเปิดโรงแรมแห่งใหม่ท่ีเป็นแบรนดน์านาชาติแห่งท่ี 2 ใน เขาใหญ่ในปี 

พ.ศ.2562 ถึงแมว้า่แบรนดน์านาชาติยงัคงมองวา่เขาใหญ่เป็นเมืองรองเน่ืองจากการแปรปรวนของฤดูกาลท่องเท่ียว แต่การ

ท่ีมีแบรนดโ์รงแรมต่างๆเพ่ิมข้ึนทุกปีในเขาใหญ่จะท าใหเ้ขาใหญ่สามารถดึงดูดนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติเขา้มาในพ้ืนท่ี

เพราะวา่แบรนดโ์รงแรมต่างๆสามารถท าใหเ้ขาใหญ่มีความน่าสนใจมากข้ึนและเป็นอีกหน่ึงสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีส าคญัใน

ประเทศ 

ภาพที ่5: การเพิม่ขึน้ของโรงแรม 
 

  ุ   โ    มใหม       ห        ิด   

Movenpick Resort Khao Yai 114 2563  
 

ท่ีมา: เอชวเีอส 
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